D.F.B
(DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORAL)

D. OIHANE URRUTIKOETXEA GARCIA, mayor de edad, provista con DNL.:

actuando en nombre y representacion de ABUSU XXI S.L.,
con CIF: B-95.8736428, con domicilio, a efectos de notificaciones en la
¢/Colon de Larreategui n°® 37 - 12 planta (DURRUTI) de Bilbao,

EXPONE

Que esta mercantil presenta escrito con ALEGACION_(ref. 218197) en
respuesta a la APROBACION INICIAL DEL PLAN TERRITORIAL DEL AREA
FUNCIONAL DEL BILBAO METROPOLITANO, que ha sido publicada en el
B.O.E con nimero 225, del pasado dia 25/10/2021.

SOLICITA

A la D.F.B (Direccion general de desarrollo territorial, se sirva a
bien admitir el presente escrito junto con la documentacion que
acompafia para que la adjunten al expediente correspondiente.

ificable mediante Cédigo de Verificacion Electrénica (CVE) 8Z8\W-WVEFMNCBEMIB khagwamebatiialaauieus.

En Bilbao, a 09 de febrero de 2022

Fdo. Oihane Urrutikoetxea Garcia
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Documento firmado electrénicamente. Autenticidad veri




n/ref: 218197
A LA EXCMA. DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL.
ALEGACION A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN
TERRITORIAL PARCIAL DEL BILBAO METROPOLITANO.

D? Oihane-Miren Urrutikoetxea Garcia, en nombre y representacion de la
representacion de la Sociedad “4BUSU XXI, S.L.”, Sociedad Unipersonal,
con NIF B-95873428, en su calidad de Administradora Solidaria de la
misma, con domicilio en Bilbao, calle Coléon de Larreategui nim. 37, 1°,
dcha, constituida en escritura autorizada en Bilbao el dia 21 de febrero del
2017, por el Notario D. Carlos Villanueva, con el ntim. 715 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al Tomo 5683, Folio 12, Hoja
B-69459, comparezco y DIGO:

Que he tenido conocimiento de la Aprobacién Inicial del Plan
Territorial Parcial del Bilbao Metropolitano y del Informe-Respuesta
preparado por la Excma. Diputacién Foral de Bizkaia, respecto al suelo
denominado Mimenaga, situado en el municipio de Berango y ubicado
entre la calle Gobela al norte, calle Mimenaga al sur, calle Berangotxu al
este y el municipio de Getxo al oeste, no aclarandose dos extremos cuya

definicién precisa se hace necesaria:

Primero.- La exigencia de un plan de compatibilizacién entre los

municipios de Getxo y Berango y

Segundo.- La calificacion o uso asignado al suelo en dicha zona.



Por lo expuesto,

En tiempo y forma hébiles, presento las siguientes:
ALEGACIONES:
Primera.- Acerca de la exigencia de plan de compatibilizacion.

El PTP del Bilbao Metropolitano en su documento para la
aprobacién inicial no contempla la exigencia de plan de compatibilizacidn

entre los municipios de Getxo y Berango.

No obstante, el Informe-Respuesta preparado por la Diputacién Foral
de Bizkaia, contempla en referencia a la zona de Mimenaga que: “es un
espacio en el limite entre Getxo y Berango, habria que redactar un plan de

compatibilizacion”.

A juicio de esta parte, la exigencia del plan de compatibilizacién es
una cuestién ya superada, puesto que en su dia el Ayuntamiento de Berango

encargd (afio 2010), la redaccién de dicho plan de compatibilizacion.

Una vez redactado el documento para la aprobacién inicial de plan
de compatibilizacién del entorno de Mimenaga, éste se remitid6 a los
Ayuntamientos de Berango y Getxo y a la Diputacién Foral de Bizkaia. El

'Ayuntamiento de Berango acordd su aprobacién inicial sin que el
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Ayuntamiento de Getxo emitiese informe o criterio alguno al respecto. La

Diputacion Foral de Bizkaia no contesto.

El Ayuntamiento de Berango ha avanzado en la ordenacién

‘urbanistica del entorno de Mimenaga, con los objetivos de ubicar los

nuevos hogares o residencias en zonas que ya estin dotadas de las
infraestructuras adecuadas y dar asi continuidad a la trama residencial

urbana.

La situacion de Getxo es distinta por el alejamiento de la zona en
cuestion de los nicleos de poblacion de ese municipio o de suelo industrial
o de otro tipo de actividades; por lo que las necesidades de desarrollo

urbano en esta zona limitrofe son escasas.

Dicho de otra forma, los intereses son distintos por la propia
configuracion geogréfica del suelo: la zona de Mimenaga tiene cardcter de
centralidad en Berango y es marginal en el sentido literal de la palabra, para
Getxo. El cardcter estratégico y la finalidad estructurante para el
planeamiento municipal es distinta y propia para cada entidad local, sin

perjuicio de la coordinacién que en su caso sea precisa.

Por lo expuesto, es de interés que se aclare en el texto del PTP que se
ha procedido a la supresion de la i)revisién de redactar un plan de

compatibilizacién de Planeamientos Municipales entre los municipios de



Getxo y Berango en la zona de Mimenaga, siendo la gestion una

competencia exclusiva del Ayuntamiento de Berango.

Segunda.— Acerca del mantenimiento del uso del los suelos calificados

para actividades econémicas.

Las Directrices de Ordenacién del Territorio consideran importante
que los criterios para la cuantificacion del crecimiento residencial de los
diferentes municipios de Euskadi, sean suficientemente flexibles para dar

respuesta a los habituales cambios de coyuntura econoémica y demografica.

Desde una perspectiva real, nos encontramos con que las antiguas
instalaciones de Marel han sido cerradas y su suelo se ha convertido en una
interrupcion de la trama residencial urbana de Berango. Por ello, sus
propietarios, junto con el Ayuntamiento han decidido dar continuidad a la
misma, observandose en la trasera de Telefonica la existencia de un punto
negro de la ciudad que se pretende subsanar, por lo que se co;1temp1a
mantener la clasificacién del suelo urbano del entorno de Mimenaga
transformando su uso de comercial a residencial. Se tratav de una zona a
regenerar, actualmente en desuso en la cual recientemente se ha realizado la
descontaminacién de suelo debido a las actividades ya abandonadas, de

taller de reparacién de vehiculos, desde hace mas de diez afios.

Ademés la regeneracion urbana de esta area, cuya ubicacién es
estratégica es necesaria para mejorar la movilidad del acceso al municipio y

poder descargar de tréfico la calle principal, Sabino Arana.

ﬂ‘ ﬂ .‘.w‘, nﬂ.«x.q u‘7r



P OO W W W W W W W WP W WY Wy W W wr W aw e e e = = =

Se trata de adecuar las previsiones de Ordenacién del Territorio, con
los intereses municipales, estableciendo una zona de uso continuo

residencial, con aprovechamiento del suelo con una densidad entre 50 y 75

-viviendas/hectérea, respetando la hidréulica del Gobela y generando las

dotaciones de estandares de la Ley para actuaciones de dotacion.

A este respecto se han analizado los usos globales y las densidades
como elementos estructurantes del planeamiento, por lo que se propone una
densidad de 73 vivienda/hectarea. Esta densidad permite soportar las cargas
derivadas de la actuacion, tales como la obtencién de la declaracion de
calidad de suelo, la obtencién de espacios dotacionales previstos en la
normativa vigente y la realizacién de un puente sobre el rio Gobela. Se
propone una ordenacién de cardcter residencial, por lo tanto, dando
continuidad a las zonas residenciales adyacentes. Se propone unos espacios
libres de caricter general y local, conectados con los espacios libres
situados al este del 4mbito. Ademas, se propone comunicar la Avenida
Lehendakari Agirre con Berangotxu Bidea mediante un puente sobre el rio
Gobela. Estos planteamientos son acordes con los criterios emanados del

Ayuntamiento de Berango.

En efecto, el uso idéneo es el residencial, ya que el suelo
actualmente se encuentra rodeado de viviendas adosadas o en hilera,

viviendas colectivas y espacios libres.

Por lo expuesto, SOLICITO:



Que se tenga por presentado este escrito de ALEGACIONES y en su

virtud se resuelva:

Primero.- Que se determine la innecesariedad de la redaccién de un plan de
compatibilizacién entre Getxo y Berango, en la zona de Mimenaga descrita

en el cuerpo de este escrito.

Segundo.- Que se apruebe que el uso idoneo del suelo descrito es

residencial.

8 de febrero de 2022.
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